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2. รายละเอียดโครงการ  
 2.1 ลักษณะ/ประเภทโครงการ 

โครงการ สยาม เคมปินสกี โฮเต็ล เป็นโครงการประเภท โรงแรม ประกอบดว้ย หอ้งพกัจ านวน 403 
หอ้ง หอ้งอาหาร หอ้งออกก าลงักาย สปา และศนูยส์ขุภาพ บรกิารนวด สโมสรส าหรบัเด็ก และสระว่ายน า้  

โครงการมีพืน้ที่รวมทัง้สิน้ 97,510 ตารางเมตร เป็นอาคารคอนกรีตเสรมิเหล็กสงู 17 ชัน้ 
 
2.2 พืน้ทีโ่ครงการ 
พืน้ที่โครงการตั้งอยู่ที่ เลขที่ 991/9 ถนนพระราม 1 แขวงปทุมวัน เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 

บรเิวณโดยรอบ สว่นใหญ่เป็นอาคารพกัอาศยั วงัสระปทมุ หา้งสรรพสินคา้ วดั ถนนสาธารณะ 
พืน้ที่โครงการมีอาณาเขตติดต่อกบัพืน้ที่อ่ืนโดยรอบดงันี ้
ทิศเหนือ ติดกบั  คลองแสนแสบ 
ทิศตะวนัออก   ติดกบั  สวนสาธารณะ วดัปทมุวนาราม และโรงเรียนวดัปทมุวนาราม 
ทิศใต ้   ติดกบั   ศนูยก์ารคา้ สยามพารากอน 
ทิศตะวนัตก  ติดกบั  วงัสระปทมุ 
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2.3 กิจกรรมในโครงการ 
 1)ถนนการจราจรภายในโครงการ และทีจ่อดรถ   
 ทางเขา้-ออกโครงการ : จดัใหม้ีทางเขา้สู่โครงการมีความกวา้ง 4.5 เมตร มีป้อมยามรกัษาความ
ปลอดภยั และไมก้ัน้บริเวณทางเขา้-ออก สามารถเดินทางมายงัพืน้ที่โครงการ โดยใชถ้นนพระราม 1 เลีย้ว
ขวาเขา้ถนนทางเขา้โครงการสยามพารากอน และเลีย้วซา้ยเขา้ถนนทางเขา้-ออกโครงการ เป็นการเดินรถ
แบบสองทิศทาง โดยมีลกูศรแสดงทิศทางการเดินรถบนพืน้ทางใหเ้ห็นอย่างชดัเจนไม่ลบเลือน 
 ถนนและที่จอดรถยนต ์: ระบบถนนทางเขา้-ออกโครงการเป็นการเดินรถแบบสองทิศทาง แบ่งช่อง
จราจรออกเป็นสองช่องแยกจากกนัอย่างชดัเจน และมีที่จอดรถบรเิวณรอบอาคารและที่จอดรถชัน้ใตดิ้น ซึ่ง
เป็นการเดินรถแบบสองทิศทาง มีจ านวนที่จอดรถทัง้สิน้ 546 คัน เวน้พืน้ที่ส  าหรบัจอดรถรบัส่งผูโ้ดยสาร
ส าหรบัรถแท็กซี่ และรถรบัสง่ผูโ้ดยสารไวบ้รเิวณดา้นหนา้โครงการตรงขา้มกบัโครงการสยามพารากอน 
 หากในกรณีที่มีกิจกรรมภายในโครงการ ท าใหท้ี่จอดรถไม่เพียงพอ ทางโครงการสามารถประสาน
กับโครงการขา้งเคียง อาทิเช่น โครงการสยามพารากอน ใหส้ามารถอ านวยความสะดวกจัดการจราจร
บรกิารท่ีจอดรถไดอ้ย่างเพียงพอ 
  

2) น ้าใช้และการส ารองน ้า 
โครงการใช้น า้ประปาจากการประปานครหลวง เขา้สู่ถังเก็บกักน า้บริเวณชั้นใต้ดินของอาคาร 

โครงการไดจ้ดัเตรียมถงัเก็บกกัน า้จ านวน 4 ถงั ประกอบดว้ยถงัเก็บน า้ชัน้ใตดิ้น จ านวน 2 ถงั และถงัเก็บน า้
ชัน้หลงัคา จ านวน 2 ถงั น า้ประปาจากถงัเก็บน า้ชัน้ใตดิ้นจะถูกสบูโดยเครื่องสบูน า้ ผ่านท่อส่งน า้ ขึน้ไปยงั
ถงัเก็บกกัน า้ชัน้หลงัคาของอาคาร เพื่อสบูจ่ายเขา้สูร่ะบบจ่ายน า้ของอาคารต่อไป  

ระบบจ่ายน า้ประปาดว้ยเครื่องสบูน า้ประปา มีระบบท่อและอปุกรณป์ระปา อยู่ในสภาพดี พรอ้มใช้
งาน เพิ่มเติมมาตรการลดมลพิษดา้นสิ่งแวดลอ้มเป็นนโยบายของผูบ้รหิารโครงการดงันี ้

มาตรการเกี่ยวกับระบบการใช้น ้าของโครงการ 
1.การน าน า้กลบัมาใชใ้หม่ (Water Recycling Plant) 
- หอผึ่งเย็น (Cooling Tower) 
- ระบบรดน า้ตน้ไม ้(Irrigation System) 
2.ระบบควบคมุน า้ไหลเบาในหอ้งพกัแขก (Low Flow  Regulation for Guestroom) 
3.ติดก๊อกอตัโนมติั ตามหอ้งน า้พืน้ที่ทั่วไป 
4.ระบบน า้ไหลเบาหวัฝักบวั (Low Flow Shower Head) 
5.ติดตัง้ชกัโครกระบบไฟฟ้าอตัโนมติั (Electric Toilet Inatallation) 
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3) ระบบบ าบัดน ้าเสีย 
  น า้เสียจากการใชน้ า้จากเครื่องสขุภณัฑ ์หอ้งน า้ หอ้งครวั และอปุกรณอ่ื์น ๆ ภายในอาคาร จะถูก

รวบรวมเขา้สู่ระบบท่อระบายน า้เสียภายในอาคาร เพื่อไปยงัระบบบ าบดัน า้เสียรวมของโครงการที่ติดตัง้อยู่
บรเิวณชัน้ที่ 1 ของอาคาร ระบบระบายน า้เสียประกอบดว้ย 

- ท่อระบายสิ่งปฏิกูล รวมรวมน า้เสียและสิ่งปฏิกูลจากหอ้งน า้และพืน้ที่ส่วนกลาง ก่อนระบาย
เขา้สูร่ะบบบ าบดัน า้เสีย โดยน า้เสียที่ออกมาจากครวั จะผ่านบ่อดกัไขมนั 

- ท่ออากาศ ท าหนา้ที่ระบายอากาศจากระบบท่อระบายน า้เสีย เพื่อรกัษาแรงดันของระบบท่อ
ระบายน า้ใหม้ีการเปลี่ยนแปลงนอ้ยที่สดุ และช่วยใหม้ีอากาศหมุนเวียนอยู่ภายในท่อระบาย
น า้เพื่อรกัษากลิ่นของเครื่องสขุภณัฑ ์โดยท่ออากาศจะต่อออกไปนอกอาคาร 

การบ าบดัน า้เสีย : น า้เสียจะผ่านการบ าบดัโดยระบบบ าบัดน า้เสียของโครงการ มีขนาดประมาณ 
470 ลูกบาศก์เมตร เป็นระบบตะกอนเร่ง แบบ Activated Sludge-Combined Extended Aeration with 
Bio-Media   เพื่อบ าบดัน า้เสียที่เกิดขึน้จากการด าเนินการโครงการในปรมิาณ 380 ลบ.ม./วนั ใหม้ีคณุภาพ
ตามมาตรฐานควบคุมการระบายน า้ทิง้จากอาคารประเภท ก. ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน า้สาธารณะ
ต่อไป และใชน้ า้ทิง้บางสว่นน ามารดน า้ตน้ไมภ้ายในโครงการ 

 
4) ระบบระบายน ้าและป้องกันน ้าท่วม    
การระบายน า้ฝนภายในอาคาร น า้ฝนที่ตกตามพืน้ที่เปิดของอาคารจะถูกรวบรวมเขา้สู่รางน า้ฝน 

ซึ่งเชื่อมต่อกับระบบท่อรวบรวมน า้ฝนตามแนวด่ิง และระบายลงสู่ระบบรางระบายน า้ฝนภายนอกอาคาร 
ก่อนที่จะถูกสูบเขา้สู่บ่อหน่วงน า้ มีปริมาตร 3,224 ลบ.ม.เพื่อกักเก็บน า้ฝนในระยะเวลา 3 ชั่วโมง ติดตั้ง
เครื่องสูบน า้มีอัตราการระบายน า้ 0.163 ลบ.ม./วินาที  ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน า้สาธารณะ และ
โครงการไดด้ าเนินการดักขยะที่จุดระบายน า้โดยการติดตะแกรงดักขยะ และขุดลอกท่อระบายน า้อย่าง
สม ่าเสมอ  ทัง้นีท้่อระบายน า้ของโครงการมีขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 200 มิลลิเมตร แยกออกจากระบบ
ระบายน า้ของโครงการสยามพารากอนไวแ้ลว้ 

โครงการและบริษัท สยามพิวรรธน์ จ ากัด ได้ให้ความร่วมมือกับกรมชลประทานและ
กรุงเทพมหานคร ในการสรา้งเขื่อน คสล.รมิคลองแสนแสบจากบรเิวณวงัสระปทมุถึงคลองอรชรไวแ้ลว้ 

 
 5) การจัดการขยะมูลฝอย    
 การจดัเก็บรวบรวมมลูฝอยภายในพืน้ที่โครงการไดแ้ก่ 

- บริเวณห้องพัก มีถังรองรับมูลฝอยขนาด 5 ลิตร มีฝาปิดมิดชิด ห้องพักละ 2 ถัง วางไว้ที่
หอ้งนอนและหอ้งน า้ 
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- บริเวณที่ด  าเนินกิจกรรมต่าง ๆ นอกเหนือจากส่วนของหอ้งพกั เช่น หอ้งอาหาร หอ้งออกก าลงั
กาย สระว่ายน า้ ห้องโถง และส านักงาน จัดให้มีถังรวบรวมมูลฝอยขนาด 20 ลิตร โดยมี
ถุงพลาสติกสีด าสวมอยู่ดา้นในและมีฝาปิด และใหม้ีพนักงานเก็บขนไปยังห้องพักมูลฝอย
สว่นกลาง และเพิ่มเติม ถงัมลูฝอยติดเชือ้ ส  าหรบัใสห่นา้กากอนามยัที่ใชแ้ลว้ 

- บริเวณหอ้งครวั : ตั้งถังรองรบัมูลฝอยขนาด 100 ลิตร ดา้นในจะมีถุงด าสวมอยู่แยกเป็นถัง
รวบรวมมลูฝอยเปียกและถงัรวบรวมมลูฝอยแหง้ 

- หอ้งพักมูลฝอยรวม มีการตั้งถังรองรบัมูลฝอยแยกชนิดมูลฝอย ไดแ้ก่ มูลฝอยแหง้ มูลฝอย
เปียก มูลฝอยรีไซเคิล ภายในหอ้งพักมูลฝอยเปียกติดตัง้เครื่องปรบัอากาศ เพื่อลดอัตราการ
ย่อยสลายของมลูฝอยและควบคมุกลิ่น  

- จดัใหม้ีเจา้หนา้ที่เก็บรวบรวมมลูฝอยวนัละ 1 ครัง้ ในช่วงเชา้ และล าเลียงลงสู่หอ้งพกัมลูฝอย
รวม โดยใหม้ดัปากถงุด าทกุถงุอย่างมิดชิดรอการเก็บขนจากรถเก็บขนมลูฝอย 

- ลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอยรวมและอปุกรณต่์าง  ๆ ทกุครัง้ที่มีการเก็บขนมลูฝอย 
- มีระบบรวบรวมน า้ชะมลูฝอยและน า้จากการลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอยรวมไปบ าบดั

น า้เสียที่ระบบบ าบดัน า้เสียของโครงการ 
- มีเจา้หนา้ที่ตักกากไขมันจากบ่อดักไขมันใส่ถุงด าและรวบรวมไวใ้นหอ้งพักมูลฝอยเปียกเพื่อ

น าไปก าจดัรวมกบัมลูฝอยของโครงการเป็นประจ าทกุสปัดาห ์ 
- จดัการมลูฝอยโดยส านกังานเขตปทมุวนั เขา้มาจดัเก็บมลูฝอยไดโ้ดยสะดวก 

นอกจากมีนโยบาย คัดแยกมูลฝอยในพืน้ที่โครงการ มูลฝอยที่คัดแยกไดส้่วนใหญ่เป็น ขวด
พลาสติกขุ่น ขวดพลาสติกใส กระดาษลงั เป็นตน้ 

 6) ระบบไฟฟ้า    
 โครงการไดร้บับริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง โดยติดตัง้อปุกรณไ์ฟฟ้าตามมาตรฐานของการ
ไฟฟ้านครหลวง ติดตั้งหมอ้แปลงชนิดแหง้ (Dry Type) จ านวน 8 ลูก ขนาด 2,000 KVA ติดตั้งไวใ้นหอ้ง
หม้อแปลงไฟฟ้า มีระบบจ่ายไฟหลัก Main Distribution Board (MDB)@Main Circuit Breaker 3,800 
Amp. อีกทัง้โครงการไดติ้ดตัง้ระบบเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง จ านวน 3 เครื่อง ขนาด 2,000 KVA จ านวน 2 
ตวั และขนาด 1,500 KVA จ านวน 1 ตวั ตัง้อยู่ภายในหอ้งเครื่องไฟฟ้าส ารอง ภายหอ้งมีระบบฉนวนป้องกัน
เสียงที่ผนงัหอ้งสี่ดา้นและเพดาน และติดตัง้ระบบสญัญาณเตือนอคัคีภยั และปอ้งกนัอคัคีภยั 
การอนรุกัษพ์ลงังาน เช่น 

- ระบบแสงสว่างภายในอาคาร ใชห้ลอดไฟฟ้าแบบประหยดัพลงังาน เป็นหลอดฟลอูอเรสเซนต ์
(หลอดผอม) ความสอ่งสว่างสงูแต่ใชว้ตัตต์  ่า 

- ใชอ้ปุกรณไ์ฟฟ้าต่าง ๆ แบบประหยดัไฟเบอร ์5  
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- มีพืน้ที่สีเขียวแบบยั่งยืนรอบอาคารเพื่อความร่มรื่นและทัศนียภาพที่สวยงามและช่วยระบาย
อากาศและความรอ้น อีกทัง้ลดการดดูซบัพลงังานความรอ้นเขา้สูต่วัอาคาร 

- โครงการไดส้ง่เสรมิใหผู้พ้กัอาศยัและพนกังานทุกคนประหยดัพลงังาน โดยใหปิ้ดไฟทกุครัง้ที่ไม่
ใชง้าน ตัง้อณุหภูมิภายในหอ้งพกั 25 องศาเซลเซียส และรณรงคใ์หทุ้กคนใหค้วามส าคัญกับ
การประหยดัพลงังาน เช่นเดินขึน้ลง 1-2 ชัน้ โดยไม่ใชล้ิฟต ์

- ภายในหอ้งพกัจดัใหม้ีโคมไฟแบบมีแผ่นสะทอ้นแสง 
- ตัง้เทอรโ์มสแตทของระบบปรบัอากาศใหค้วบคุมอุณหภูมิที่พอเหมาะกับความสบาย (25.5-

26.7 องศาเซลเซียส)  
- ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศ และขดท าความเย็นอยู่เสมอ และท าความสะอาดหลอดไฟ

เพื่อเพิ่มความสว่าง และมีเจา้หนา้ที่ฝ่ายช่างรบัผิดชอบดแูลอย่างเครง่ครดั 
มาตรการที่ปฏิบัติเพ่ิมเติมนอกจากเงื่อนไขตามมาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

 1. ติดตัง้ Solar roof พลงังานธรรมชาติ 
 2. แผนการเปลี่ยนชิลเลอร ์(Chiller Replacement) 
 - ตรวจสอบและวดัผลเก่ียวกบัการใชพ้ลงังาน (Energy audit) 
 - ทดสอบประสิทธิภาพการท างานของชิลเลอร ์Chiller Performance Testing) 
 3. แผนการเปลี่ยนเครื่องท าน า้รอ้น (Heat Pump Replacement) 
 4. แผนการปรบัปรุงหอผึ่งเย็น (Cooling Tower Renovation) 
 5. แผนการเปลี่ยนป๊ัมเติมอากาศส าหรบับ่อบ าบดั (Air Compressor Replacement) 
 6. เพิ่มประสิทธิภาพการท างานของชิลเลอร ์(Optimized Chiller Plant) ติดตัง้ VSD Pump 

 
7) ระบบระบายอากาศ  ประกอบดว้ย 
ระบบปรบัอากาศแบบศนูยร์วม ไดแ้ก่ ระบบหอผึ่งเย็น (Cooling Tower Chilled Water)  และ 

ระบบระบายอากาศแบบ Pressurize Fan  
 มาตรการช่วยป้องกันความร้อนจากภายนอก โดยการติดม่านบริเวณหน้าต่าง และประตู ที่
แสงอาทิตยส์่องถึง ช่วยลดภาระระบบปรบัอากาศของโครงการ อีกทัง้โครงการ จดัใหม้ีพืน้ที่สีเขียวบริเวณ
พืน้ที่ว่าง และบรเิวณแนวเขตที่ดิน ไวอ้ย่างหนาแน่นท าใหล้ดความรอ้นจากตวัอาคารไดเ้ป็นอย่างดี 
 
 8) ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
1.  Fire Control Panel  :  ติดตัง้อยู่ที่บรเิวณหอ้งควบคมุชัน้ 1 
2. อปุกรณร์บัแจง้เหตอุตัโนมติั  :  ไดแ้ก่ Smoke Detector และ  Heat Detector 
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3. อปุกรณแ์จง้เหตดุว้ยมือ  :  Push Button 
4. อปุกรณส์ง่สญัญาณ  :  กระด่ิงเตือนภยั (Alarm Bell) 
อปุกรณด์บัเพลิงดงันี ้
1. ถงัดบัเพลิงเคมี  :  ถงัดบัเพลิงเคมีแบบแหง้ , Low Pressure Water Mist , CO2 
2. ระบบจ่ายน า้ดบัเพลิง  :  ตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิงและอปุกรณ ์(FHC) 
3. ระบบดบัเพลิงอตัโนมติั  :  ระบบหวักระจายน า้ดบัเพลิง (Sprinkler) 
4. ระบบดบัเพลิงภายนอก  :  หวัรบัน า้ดบัเพลิงจากภายนอก 
ระบบปอ้งกนัฟ้าผ่า เป็นแบบชนิด Faraday 
 โครงการไดป้ฏิบติัตามแผนปอ้งกนัและระงบัอคัคีภยั ประกอบดว้ย 6 แผนอย่างสม ่าเสมอดงันี ้

1. แผนการตรวจตรา 
2. แผนการอบรม 
3. แผนการรณรงคป์อ้งกนัอคัคีภยั 
4. แผนการดบัเพลิง 
5. แผนการอพยพหนีไฟ 
6. แผนบรรเทาทกุข ์

การปฏิบติัตามแผน Acting card เป็นภาษาไทย และภาษาองักฤษ ติดไวท้ี่อปุกรณด์บัเพลิง กรณี 
เกิดเหตฉุกุเฉินเพลิงไหมติ้ดไวป้ระจ าแผนก ว่าจะตอ้งปฏิบติัอย่างไร 

 
Acting Card 
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ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั 
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  9) พืน้ทีสี่เขียว   
 โครงการจดัใหม้ีพืน้ที่สีเขียวเต็มพืน้ที่ว่าง และรมิขอบเขตรัว้ของโครงการ ปัจจบุนัตน้ไมใ้หญ่มีความ
สงู 5-6 เมตรขึน้ไป ไมพุ้่ม ไมค้ลมุดินมีความเจริญเติบโตเต็มพืน้ที่โครงการ โครงการมีการบ ารุงรกัษาตน้ไม้
ทั้งหมดไวอ้ย่างดี เช่น การตัดแต่ง การใส่ปุ๋ ย รดน า้ตน้ไมแ้ละจัดใหม้ีไมเ้ลือ้ยมาปกคลุมก าแพงบริเวณ
ทางออกของพืน้ที่จอดรถ และไมย้ืนตน้ริมรัว้โครงการ ตัดแต่งไวไ้ม่ใหย้ื่นล า้ออกจากเขตโครงการ ตกแต่ง
ภมูิสถาปัตยอ์าคารไวอ้ย่างสวยงามเป็นระเบียบเรียบรอ้ย 
 

10) ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ   
โครงการจดัใหม้ีเจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยัประจ าอยู่บรเิวณดา้นหนา้โครงการใกลก้บัทางเขา้ -

ออกและจดัใหม้ีเจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยัแบบเคลื่อนที่ ไวภ้ายในโครงการตลอด 24 ชั่วโมง และติดตัง้
กลอ้งวงจรปิด (CCTV) ไวท้ี่จดุต่าง ๆ ทัง้โครงการ  

 
11) การดูแลสระว่ายน ้าของโครงการ 
โครงการจัดใหม้ีสระว่ายน า้ขนาดใหญ่อยู่บริเวณส่วนตรงกลางลอ้มรอบดว้ยอาคาร มีทัง้หมด 3 

สระ มีขนาด 792 , 550 และ 175 ตารางเมตร มีความลึก 1.2 เมตร และ 1 สระเด็ก ความลึก 0.80 เมตร 
โครงการจัดใหม้ีเจา้หนา้ที่ดูแลสระว่ายน า้ใหม้ีความสะอาดอยู่เสมอ โดยตรวจเช็คอุปกรณ ์ป๊ัมน า้เครื่อง
กรองน า้ใหใ้ชง้านไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ และตรวจวัดค่า ความเป็นกรด-ด่าง (pH) และ ค่าคลอรีนอิสระ 
(Free Chlorine) เป็นประจ าทกุวนัในช่วงเวลาเชา้ และจดบนัทึกค่าประจ าวนั และติดป้ายประชาสมัพันธไ์ว้
ที่บรเิวณสระว่ายน า้ 

12) กิจกรรมส่งเสริมความสัมพันธท์ีด่ีต่อสังคมและชุมชน 
โครงการจดัใหม้ีกิจกรรมสนบัสนนุและรบัผิดชอบต่อสงัคมทกุปีไดแ้ก่ การช่วยเหลือผูด้อ้ยโอกาสใน

สงัคม มอบเงินบริจาคใหก้บัศนูยเ์รียนรูดิ้จิทลัเพื่อบุคคลออทิสติกและครอบครวั เพื่อน าไปพฒันาศกัยภาพ
ใหก้บัเด็กที่ป่วยเป็นออทิสติก ใหอ้ยู่รว่มกบัสงัคมไดอ้ย่างมีความสขุ และและจดังานวนัครสิตม์าส และขึน้ปี
ใหม่ ท ากิจกรรมที่เพิ่มความอิ่มเอมจิตใจใหก้บัพนกังาน  

 
 
 
 
 
 
 


